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a) VYHODNOCENI UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

1.

Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace (UPD)

UPD Dolanky nad Ohfi ve znéni zmén €. 1, 2 a 3 je ucinna od 3. 6. 2022,
pficemz uzemni plan Dolanky nad Ohfi nabyl u€innosti dne 14. 3. 2008. Dale byly
za dobu platnosti UPD zpracovany celkem dvé Zpravy o uplatfiovani tzemniho
planu (dale jen ZOUP) Dolanky nad Ohfi, ato v zafi 2013 a v lednu 2018.

Administrativni uzemi obce Dolanky nad Ohfi lezici ve spravnim obvodu obce
s roz8ifenou pusobnosti (ORP) Litoméfice a je tvofeno jedinym katastralnim
uzemim, kterym je k.u. Dolanky nad Ohfi. Okrajem obce prochazi silnice Il. tfidy
[1/608, jejiz prostfednictvim jsou dobfe dostupné jak Litoméfice a stejné tak i
nedaleka dalnice D8. Navrhy UPD jsou smé&fovany zejména do oblasti individualni
bytové vystavby (plochy viz tabulka s vyhodnocenim); do oblasti navrhu na fesSeni
dopravni obsluznosti, jak u téchto zastavitelnych ploch, tak i na zlepSeni
dopravniho napojeni obce samotné. Diky své poloze je pak obec soucasti
rozvojové osy vymezené v Politice izemniho rozvoje CR: OS2 — rozvojova osa
Praha — Usti nad Labem — Hranice CR/N&mecko (Dresden), upfesnéné
v dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, kde je dale zafazena
do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB.1 — Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko a Dopravni pfipojeni obce je pak navrhovano v severni ¢asti uzemi, a
to s ohledem na dpravu uhlu a zaroven i vySkovou Upravu pfipojeni mistni
komunikace. S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené, navazujici pfimo na
zastavéné uzemi, se navrh systému sidelni zelené omezil na doplnéni sou€asnych
ploch zelené na verejnych prostranstvich a o plochy doprovodné a izolaéni zelené
pfed hibitovem s cilem jeho odclonéni od silnice 11/608; a dale v koridoru
ochranného pasma NV v navrhované zastavbé mezi plochami Z3 a Z4.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek jsou v platné UPD respektovany:

> veskeré nemovité kulturni pamatky nachazejici se na uzemi obce: areal kostela
sv. Jilji €. rejstfiku 23658/5 — 2003 (kostel sv. Jilji, ohradni zed, brana, schodisté,
kiiz; areal fary C. rejstfiku 47714/5 - 4752 (fara, ohradni zed, brana, branka,
zvonice); bozi muka €. rejstfiku  47658/5 — 2004; kaple €. rejstfiku  47659/5 —
2005,

» skuteCnost, ze spravni uzemi obce je uzemim s vyskytem archeologickych
nalezist.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou v platné UPD respektovany:

» evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA CZ0423510 Ohfe

» hranice Pfirodniho parku Dolni Poohfi v€etné jeho I. zony

» hranice CHOPAV

» nadregionalni biokoridor K11 Myslivna na Ohfi (2022) — K10: funkéni
» regionalni biocentrum RBC 014 Briiansky luh: funk&ni

» lokalni biokoridory a lokalni biocentra
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Vyhodnoceni zastavitelnych ploch je pak uvedeno v niZze uvedené tabulce:

Zpusob Oznacen | Vyhodno | Poznamka
vyuziti plochy | i ceni
vyuziti

Plocha bydleni Z1 Plocha Jedna se o obecni pozemky, pro které ma

OBV nevyuzita | obec pfipravenou PD k vybudovani vef.
infrastruktury; podle UP Ize umistit 4 az 5 RD
a jejiz realizace byla omezena a podminéna
koridorem VRT

Plocha bydleni Z2 Plocha Pozemek vUP uréen max. pro 2 RD;

oBvV vyuzita vystavbou 1 RD byla vyuzita cela vymeéra;
zbytek plochy je vyuZivan jako zahrada k
bydleni

Plocha bydleni Z3 Plocha podle UPD Ize tedy umistit je$té max. 4RD

oBvV vyuzita

Castecné

Plocha bydleni Z4 Plocha Podle UPD Ize umistit jesté max. 4 RD

OBV nevyuzita

Plocha Z5 dosud nerealizovano, obec uplathuje

dopravni pozadavek na vypusténi

infrastruktury

silniéni MK

Plocha Z6 dosud nerealizovano, obec uplatfiuje

dopravni pozadavek na vypusténi

infrastruktury

silniéni MK

Plocha Z11 Plocha

smiSena SMV vyuZzita

Plocha Z3/1 Plocha

smiSena SMV vyuzita

Plocha P Plocha

smiSena SMV vyuzita

Prestoze z vySe uvedené tabulky je zfejme, Ze nékteré plochy jiz byly vyuZity,
pfipadné vyuzity Castecné, stale jesté v obci zbyvaji plochy, kde je mozZné
vystavbu RD provést. Jakékoliv vymezovani dalSich zastavitelnych ploch pro
ucely bydleni, pokud by se nejednalo o transformaci nebo zménu funkéniho
vyuziti uzemi apod., proto s odkazem na § 108 odst. 4 stavebniho zakona,
bude v navrhu zmény UPD obtizné odtvodnitelné.

UPD dale vymezuje celkem tfi izemni rezervy:

» R1 — plocha uzemni rezervy pro bydleni (popf. smiSenou zastavbu) vychodné
pfi silnici 11/608. S pfihlédnutim ke skuteénosti, Ze v UPD se na Gzemi obce pro
bydleni nachazi dosud nevyuzité zastavitelné plochy, nelze v tuto chuvili i
s ohledem na vyskyt nejcennéjSich zemédélskych pud v I. tfidé ochrany (které
|ze odejmout ze ZPF pouze vyjime€né), pfistoupit ke provéfeni zmény rezervy
na navrh. Nicméné vzhledem k tomu, Ze cela vychodni ¢ast obce se nachazi v
oblasti se zvySenym povodnovym rizikem, tak se jedna o jediny mozny budouci
smér rozvoje obce.
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» VR1 — Koridor dopravni infrastruktury (vysokorychlostni Zeleznice)
republikového vyznamu, ktery byl pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK), kde je oznaéen jako uzemni rezerva VRT-VR1,
potazmo z Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (oznaden jako VR1). V UPD byl tento
koridor o Sifi 600 m zpfesnén mimo zastavéné uzemi obce a navrhem zmény
&. 4 dojde s ohledem na zménu jeho trasy v ZUR (nové vymezeni mimo spravni
uzemi obce) k jeho vypusténi.

» E10b — koridor technické infrastruktury (zdvojeni el. vedeni o napéti 400 kV)
republikového vyznamu, ktery byl pfevzat ze Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (kde bylo na schématu &. 7 vymezen v §ifi 250 m) byl ve Zméné
&. 1 UPD oznaden jako ERG a upfesnén a projednan bez namitek opravnéného
investora v Sifi 66 metr. Aktualné je byla tato stavba jiz realizovana.

Na useku koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury jsou respektovana
stavajici zafizeni technicka zafizeni a stavajici dopravni sit' tvofena zejména silnici
lI. tfidy, ktera je vifeSeném uUzemi stabilizovana a doplnéna mistnimi
komunikacemi. Z hlediska vefejné dopravni infrastruktury vymezila UPD za
ucelem dopravni obsluhy plochy oznaCené jako Z5 a Z6. S ohledem na
skutegnost, Ze plocha Z1 je dopravné napojitelna (tak jak je v UPD popsano) ze
stavajici mistni komunikace a dalSi plochy pro bydleni v tomto misté nejsou a do
budoucna s pfihlédnutim k omezujicim limitdm Uzemi navrhovany nebudou, neni
realizace téchto mistnich komunikaci, ktera by musela byt hrazena z vefejnych
prostifedkl obce, realna.

Na levém bfehu feky byla za ucelem propojeni cestni sité vymezena plocha
verejného prostranstvi Z1/2, navazujici na sit cest v k.U Brozany nad Ohfi. Podél
Ohfe je vedena cyklotrasa €.8852 Terezin — Doksany, na kterou je mozné
pfipojeni obce novou cyklotrasou pres Hrdly ¢i Doksany. Zasobovani pithou vodou
bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci Vodarenské soustavy severni
Cechy, skupinového vodovodu Litomé&fice, ktera umozfiuje zasobovani celého
zastavéného uzemi i navrhovych ploch pitnou vodou s dostateCnou kapacitou.
Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno napojenim ze stavajicich fadd,
nové fady budou ukladany zejména ve vefejném prostranstvi. Koncepce
deStoveho odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi vcCetné vymezenych
rozvojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici deStové kanalizace s
povrchovym odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Koncepce
odkanalizovani splaskovych vod v souladu s PRVKUK a dle dokumentace k
uzemnimu fizeni je navrzena jako tlakova kanaliza¢ni sit' s Cerpacimi stanicemi na
pripojkach jednotlivych producentll odpadnich vod a s pfivodnim vytlaénym
potrubim stavajici COV Doksany. Stfedotlaka plynovodni sit v obci je napojena
pfivodnim fadem od obce Hrdly a umoznuje napojeni viech stavajicich obytnych
objektl i rozvojovych ploch v obci na zemni plyn. Stavajici distribucni sit se dvéma
trafostanicemi ma dostateCnou kapacitu i pro zasobovani vymezenych
rozvojovych ploch.

Na useku obfanské vybavenosti jsou v uzemnim planu Dolanky nad Ohfi
respektovana stavajici zafizeni obfanské vybavenosti, nové samostatné navrhy
provadény nejsou. V pripadé potfeby |ze umistovat dalSi obCanskou vybavenost v
souladu s podminkami vyuziti v plochach bydleni.
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Dale byly v UPD vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouZici obecnému
uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi.

Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichZ zakladé byla UPD vydana

Podminky stanovené v uzemnim planu pro rozvoj obce — respektovani
navrzené urbanistické koncepce definované v UPD, vychéazejici z historického
vyvoje, charakteru prirodniho prostredi, krajinného razu a ochrany nemovitych
kulturnich pamatek se v uplynulém obdobi nezménily.
UPD Dolanky nad Ohfi byla zpracovana za platnosti Politiky Gzemniho rozvoje
(PUR) CR 2008, schvalené usnesenim Vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni zmén &. 1, 2, 3, 4 a 5 a Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK),
vydanych dne 5. 10. 2011, ve znéni zmén €. 1, 2 a 3.

Od doby nabyti G&innosti UPD Dolanky nad Ohfi doslo k Gg&innosti:

1) Uzemniho rozvojového planu; pti¢emz prvni Uzemni rozvojovy plan (dale jen
URP) vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, u&innosti nabyl
29.10.2024. Nadregionalni uzemni systém ekologické stability, zaméry
dopravni a technické infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou
prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje. UPD Doléanky nad Ohfi je v souladu
s prvnim URP, nebot’ plati, Ze pro prvni URP se do doby vydani jeho zmény
nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., coz znamena, Ze prvni URP
neni pro navazujici uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

2) Zmén &. 6,7, 9 a 8 PUR CR. Aktualné od 1. 10. 2025 je tedy platna PUR ve
znéni zmén €. 1, 2, 3, 5,4, 6, 7,8 a 9. Zména €. 6 feSila Vodni dilo Skalicka,
které se nachazi mimo spravni tzemi obce i Usteckého kraje a nema dopad do
spravniho Uzemi obce; zména €. 7 pak feSila zruSeni ochrany priplavniho
spojeni Dunaj-Odra-Labe, a opét tedy nema dopad do spravniho uzemi obce.
Ze zmény & 9 PUR CR kromé uUpravy nazvoslovi pouZivaného v tomto
dokumentu pro spravni Uzemi obce vyplyva, Ze se nachazi ve Specifické oblasti
SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zafeni, a dale ve Specifické oblasti SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Vymezovani akceleraénich oblasti v UPD, ve Specifickych
oblastech SOB10 a SOB11 je podminéno zpracovanim podkladi pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (dale jen OZE) a
zaroven schvalenim pfislusné legislativy, pficemz dosud u nich nedoslo k jejich
obojimu napInéni. Zména &. 8 PUR CR fesi predevsim sidelni strukturu,
rozvojové oblasti a rozvojové osy. NejvyznamnéjSi Casti této kapitoly je
stanoveni kategorii center osidleni, které v8ak nebudou mit do zmény UPD
Dolanky nad Ohfi Zadny dopad. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6
tykajici se zaméru dopravni a technické infrastruktury, kdy jedinym faktickym
dopadem do zmény UPD Dolanky nad Ohfi bude zruSeni vedeni koridoru
vysokorychlostni trati na spravnim uzemi Dolanky nad Ohfi (viz. komentaf u
zmény &. 5 ZUR nize).
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3) Zmén &. 4., 7., 5. a 8. ZUR Usteckého kraje. Aktualné od 31.12.2024 je platna
dokumentace ZUR Usteckého kraje ve znéni zmén &. 1., 2., 3., 4., 7, 5. a 8.
Zmeéna €. 4 vymezila plochu pro vodni dilo Kryry vCetné souvisejici verejné
infrastruktury a opatfeni. Tato zména nema dopad do spravniho uzemi obce.
Zména €. 7 feSila zménu ve vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec
nad Ohfi — Chomutov. Ani tato zména nema dopad do spravniho uzemi obce.
Zména &. 5 vymezila navrhovy koridor ZD1 pro Zelezniéni drahu RS4 na uzemi
Usteckého kraje od hranice kraje Stfedoc¢eského a Usteckého u obce Mnetés
pres Usti nad Labem ke statni hranici CR/SRN a zru$eni koridoru Gzemni
rezervy VRT — ZR1. ZruSeni tohoto koridoru se dotyka spravniho uzemi obce
Dolanky nad Ohfi v k.. Dolanky nad Ohfi. Zména &. 8 vymezila plochy pro
fotovoltaické elektrarny v asanacnich uzemi v€etné souvisejicich zafizeni a
koridort pro vyvedeni vykonu a do spravniho uzemi obce nema zadny dopad.

V roce 2024 doslo k 6. upIné aktualizaci uzemné analytickych podkladu (dale jen
UAP) obce s rozsitenou plisobnosti (dale jen ORP) LitoméFice. A v roce 2021 pak
doslo k posledni 5. uplné aktualizaci UAP Usteckého kraje. Zmény podminek
v Uzemi, pfipadné dalSi informace a konkrétni pokyny k feSeni, které z aktualizaci
vySe uvedenych dokumentu vyplyvaji jsou soucasti kapitol b) a c) této zpravy.

Vyhodnoceni pfipadnych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi
V dobé& od nabyti Géinnosti a uplatiiovani UPD Dolanky nad Ohfi v praxi,
nejsou znamy zadné zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj v uzemi.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z posledni 6. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladu obce s rozSifenou
pUsobnosti Litomé&fice 2024 (dale jen UAP ORP) pro Gzemi obce pro spravni
Uzemi obce Dolanky nad Ohfi vyplyvaji nasledujici problémy k feseni v UPD (text
psany kurzivou provédi vyhodnoceni ve vztahu k UPD):

» Oznaceni problému: PK2-CEST Cestni sit’ v krajiné — zajiSténi prostupnosti.

Popis problému: V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich
cestnich spojeni mezi sidly.
Ukol: Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy ptvodni cestni sit& (&i
vytvofeni plnohodnotné nahrady) v krajiné, v navaznosti na sousedni obce.
Cilem je zajisténi smysluplného pfistupy na pozemky pro zemeédélskou techniku
nebo i vzajemné navaznosti cest pro p&si turistiku a cykloturistiku. (v UPD byla
tato problematika feSena a potfebné navrhy byly provedeny. Stavajici cestni sit
je tedy plné vyhovujici).

» Oznaceni problému: PU3-ROZH Nedostate¢né podminéné rozhodovani o
zménach v uzemi
Popis problému: Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych
plochach a plochach pfestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie,
regulacniho planu, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo
urbanistickou soutézi. V dusledku maze dojit k nekoordinovanému rozvoiji sidla.
Ukol: Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umozfiuje
v téchto plochach rozhodovat o zménach v uzemi pouze na zakladé uzemniho
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planu Ci zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o zménach v uzemi
podminit zpracovanim vySe uvedenych zpfesiujicich nastroju. Je rovnéz nutné
provéfit, jakou Ihutu pro jejich zpracovani stanovit. Stejny problém se tyka i
lokalit, ve kterych jiz tato stanovena IhGita marné uplynula. (UPD se touto
problematikou zabyvala, kdyZz ve svém oduvodnéni ve vztahu k navrhu
zastavitelnych ploch obsahovala informaci o tom, Ze s ohledem na jejich maly
ploSny rozsah v radu jednotek RD a zcela jasné plosné usporadani ploch
v Uzemi neni nezbytné je omezovat dalSimi podminkami vyuZziti).
» Oznaceni problému: P01-MAP Nesoulad katastralni mapy a vykresi
uzemniho planu v disledku obnovy katastralniho operatu.
Popis problému: Pfi obnové katastralniho operatu muze dojit u tzemnich planda,
kde mohlo byt vedeni parcelni hranice zjevné urCujici pfi vymezovani hranic
navrhovych prvka je znatelnému posunu katastralni mapy vucéi kresbé
uzemniho planu.
Ukol: V rdmci zmény Gzemniho planu je proto nutné tyto znatelné posuny hranic
lokalizovat a upfesnit. (Zména UPD, které bude tzemni plén zaroveri prevadét
do jednotného standardu bude zpracovana v rozsahu celého spravniho tuzemi
na noveé katastralni mapé).
Ve vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek je v obci negativné hodnocen
pilit Zivotniho prostfedi a hospodarstvi. Pokud se tyka pilife kvalitniho Zivotniho
prostfedi je v ném jako silna stranka uvedena pfitomnost pfirodniho parku Dolni
Poohfi s EVL Ohfe, pfiemz jako pfileZitost jsou uvedena krajinna opatfeni za
ucelem zvySeni hodnoty koeficient ekologické stability (k tomu porizovatel uvadi,
Ze v UPD Jako slabé stranky je pak oznadena ,nestabilni ¢ast krajiny”, rozsahlé
zemédélsky vyuzivané plochy, pfic¢emz nejsou identifikovany zadné hrozby (k
tomu pofrizovatel uvadi, Ze divodem rozsahlého vyuzZivani zemédélskych ploch je
existence nejcennéjsich pud s I. tfidou ochrany ZPF). Obec je dale identifikovana
jako oblast se zhorSenou kvalitou ovzdus$i, coz je dano pribéhem silnice Il. tfidy
zastavénym uUzemim. Z vysledkd méfeni provedenych v obci vyplyva, ze
k poruSeni hlukovych limitd z této komunikace ve vztahu k pfilehlé zastavbé
nedochazi. V pfipadé ekonomickych a hospodarskych podminek je jako silna
stranka vnimana dobra dostupnost, Prahy, BohuSovic nad Ohfi, Lovosic a
Litoméfic a moznost vyuZziti nabidky pracovnich pfilezitosti v tzv. dopravné
zbozovém centru Lovosice a podpora drobné vyroby ve stavajicich objektech.
Jako slaba stranka je uvedeno omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti vzhledem
k malému mnozstvi zastavitelnych ploch pro vyrobu. (s pfihlédnutim k prevazné
zemédélskému vyuZzivani tzemi s nejcennéjsimi piidami a s prihlédnutim k dobré
dopravni dostupnosti do mist s pracovnimi pfilezitostmi, neni divodné v UPD
provadét navrhy na vymezovani zastavitelnych ploch pro vyrobu).
S ohledem na vyS8e uvedena konstatovani pofizovatele neni feSeni naslednych
opatieni k napravé nevyhovujiciho stavu nékterého z uvedenych pilitd v UPD
realné ani divodné, a nema tak primét do zadani zmeény. Pilif socialni soudrznosti
je hodnocen kladné.
V navrhu 6. neprojednané aktualizace uzemné analytickych podkladi (dale jen
UAP) Usteckého kraje 2025 je vramci vyhodnoceni vyvaZenosti Uzemnich
podminek v obcich Usteckého kraje obec Dolanky nad Ohfi zafazena do kategorie
4, ve které jsou zaporné hodnoceny vsechny pilite. V UAP ORP LitoméFice, které
jsou z pohledu feSeného uzemi s odkazem na znalost pofizovatele zpracovany
podrobnéii je pilif socialni soudrznosti hodnocen kladné a na urovni UPD tak neni
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potfebné pfijimat Zzadna opatfeni, stejné jako to neni s odkazem problematiku

popsanou v textu u UAP ORP potiebné ani u zbyvaijicich dvou pilitd hodnocenych

zaporné. Ve vykresu problému je v navrhu UAP Usteckého kraje 2025 pro obec

Dolanky nad Ohti k feSeni v UPD identifikovan problém oznageny kédem:

» T/4 koncentrovana loziska Stérkopisku (Vzhledem ke skutecnosti, Ze na
spravnim uzemi se Zadny loZiska nerostu, dobyvaci prostory ani chranéna
loZiskova tzemi nenachéazi, neni potfebné se v UDP timto problémem
zabyvat).

c) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

c.1) UPD Dolanky nad Ohi je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
(PUR) Ceské republiky 2008 schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. 7.
2009, ve znéni zmén €. 1., 2., 3., 4. a 5 u€inném od 17. 8. 2020. Vyhodnoceni
dopadu zmén podminek aktualizaci €. 6., 7., 8. a 9. s vyhodnocenim dopadu do
spravniho uzemi obce je uvedeno v kapitole a) ZOUP 2.Vyhodnoceni zmén
podminek na jejichZ zakladé byla UPD vydana pod bodem 2).

Vyhodnoceni UPD Dolanky nad Ohfi ve vztahu k aktualné platnému znéni
PUR Géinnému od 1. 10. 2025:

Dle tohoto dokumentu je obec ovlivnéna rozvojovou osou OS2 (Praha - Usti nad
Labem — hranice CR/N&mecko (- Dresden), ale na rozdil od platné UPD jiz zadnym
zamérem dopravni nebo technické infrastruktury. ZruSeny koridor
vysokorychlostni trati bude z UPD zmé&nou vypustén.

Obce na uzemi ORP Litoméfice jsou zarazeny do specifické oblasti SOB10 (bez
obci v severozapadni &asti), kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11 (uzemi ORP
Litoméfice bez obci v severozapadni a v severovychodni &asti), ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Vymezovani akcelera€nich oblasti v uzemné planovacich dokumentacich v téchto
oblastech je podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie a zaroven schvalenim pfislusné
legislativy. V dobé pofizovani a projednavani ZOUP nebyly obé tyto podminky
dosud naplnény, a proto na né aktualné nelze zmé&nou UPD reagovat.

Platny UPD respektuje pozadavky vyplyvajici z celostatnich priorit uvedené v
kapitole 2.2 PUR. UPD predevsim chrani v8echny hodnoty GUzemi — zejména
pfirodni a kulturni a navrZeny rozvoj byl v dohodé s dot€enymi organy navrzen tak,
aby minimalizoval zasah do krajiny (viz. textova &ast odGvodnéni UP), a chranil
pfirodni hodnoty uzemi vCetné stavajicich architektonickych a urbanistickych
hodnot. ZpUsob feSeni byl komplexni, nijak se nezvyhodfioval okamzity prospéch
nebo zajmy jednotlivce, navrh zajistil respektovani veskerych pfirodnich hodnot
Uzemi a navrhnul vymezeni systému sidelni zeleng, krajiny a USES.
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d)

c.2) UPD Dolanky nad Ohi byla zpracovana v souladu se ZUR Usteckého kraje
ve znéni zmén €. 1., 3. a 2. u¢inném od 6. 8. 2020. Vyhodnoceni dopadu zmén
podminek aktualizaci €. 4., 7., 5. a 8. s vyhodnocenim dopadu do spravniho uzemi
obce je uvedeno v kapitole a) ZOUP 2.Vyhodnoceni zmén podminek na jejichZ
zakladé byla UPD vydana pod bodem 3).

Vyhodnoceni UPD Dolanky nad Ohfi ve vztahu k aktualné platnému znéni
ZUR zavaznému od 31. 12. 2024:

Dle dokumentace ZUR je obec zafazena do rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1 a rozvojové osy OS2 a ukoly vyplyvajici z tohoto zafazeni byly
v UPD naplnény a vyhodnoceny. Vedeni koridoru vysokorychlostni trati, které byly
v UPD zptesnéno, bude na zakladé zmény ZUR a stabilizace trasy mimo spravni
Uzemi obce z UPD zmé&nou vypusténo. Navrh na vymezeni cyklostezky Ohfe
Pooherska zakresleny ve schématu ZUR byl v UPD provéfen a stabilizovan, stejné
jako koridor technické infrastruktury E10b pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400kV v
trase Vyskov — Babylon.

V souladu s kapitolou 4.7. ZUR jsou v UPD vymezeny nadfazené prvky USES:
regionalni biocentrum RBC 014 Brriansky luh a nadregionalni biokoridor NRBK 11
Myslivha na Ohfi (2002) — K 10.

Dokumentace ZUR na Uzemi obce vymezuje krajinny celek KC Severogeské
niziny a panve (13), pro ktery stanovuje dil€i kroky pro naplfiovani cilovych kvalit
krajiny, a dokumentaci UPD byly naplnény veskeré uplatnéné pozadavky na
ochranu Uzemi vyplyvajici zlimitl Gzemi, navrh rozvoje byl dohodnuty
s dotCenymi organy; podminky ochrany krajinného razu které se zaméruji zejména
na zaClenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedo$lo k naruseni krajinného razu,
byly vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani v
kapitole f) vyrokové casti.

Ukoly, které se podle dokumentace ZUR - kap. 5. Upfesnéni izemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi
kraje tykaji feSeného Uzemi: Pfirodni hodnoty a hodnotna Uzemi byla v UPD
zafazena do ploch se zvySenou ochranou v rozsahu pozadavk( dotéenych organt
uplatnénych v dobé jejiho pofizovani.

Platna UPD respektuje pozadavky vyplyvajici z priorit Gzemniho planovani
Usteckého kraje uvedenych v ZUR.

c.3)

Vyhodnoceni ve vztahu k izemnimu rozvojovému planu (URP): Viada Ceské
republiky dne 28. 8. 2024 schvalila usnesenim €. 581 prvni Uzemni rozvojovy plan,
ktery nabyl u€innosti dne 29. 10. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona se
a ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona se soulad s prvnim URP
nevyhodnocuje.

VYHODNOCENi  VLIVU  UPLATNOVANI  UZEMNE  PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU, VCETNE POTREBY
OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI
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Pfi zpracovani této Zpravy o uplathovani uzemné planovaci dokumentace
nebyly v dob& od vydani UPD Dolanky nad OhFi ani od posledni zpravy o
uplatiiovani zpracované za uplynulé obdobi zjiStény v praxi zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi a z tohoto divodu neni nutné navrhovat zadna
opatfeni ani poZzadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

VYHODNOCENiI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACE

Obec Dolanky nad Ohfi eviduje podnéty vefejnosti na zpracovani zmeény
uzemniho planu, které bylo podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona
nezbytné vyhodnotit. Potfeba pofizeni zmé&ny UPD vychazi z pozadavk(i na
proveéfeni podnétl uvedenych v kapitole h) zpravy o uplatiiovani, které byly
promitnuty do kapitoly b) Navrh zadani zmény ¢&. 4 uzemniho planu Dolanky na\d
Ohfi k jejich provéfeni; a dale pak z potfeby uvést UPD Dolanky nad Ohfi do
souladu s nadfazenymi dokumentacemi a stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o uizemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zaveér. Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vyplynula potfeba
zpracovani zmény uzemné planovaci dokumentace. Jednotlivé dil€¢i zmény
uvedené v kapitole b) navrhu zadani s ohledem na jejich charakter a maly ploSny
rozsah nemaiji potencial podstatné ovlivnit koncepci stanovenou platnym uzemnim
planem a pofizeni nového uzemniho planu tudiz neni divodné.

PoZadavek na zpracovani variant feSeni se nestanovuje.

VYHODNOCENI __PODNETU NA ZMENU _UZEMNE __PLANOVACI
DOKUMENTACE

Podnéty, které obdrZela a eviduje obec ze strany verejnosti, u kterych je podle
stavebniho zakona podle § 110 stavebniho zakona zaroven uvedeno jejich

vyhodnoceni:
Pozemky v k.u. Dolanky nad Oh¥i (628247):

f.1) Podnét pana M. Mikuly na zménu uzemniho planu — vymezeni zastavitelné
plochy pro pozemkovou parcelu €. 121/1 za ucelem vystavby rodinného
domu. Pozemek ma vyméru 4 761 m? a podle pravniho stavu evidovaného v
katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zpusobem ochrany jako
zemeédeélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna plida v nejcennéjSich pidach I.
tfidy ochrany ZPF, které Ize vyjmout pouze vyjime&né&. Podle UPD v rdmci
ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch soukromé a vyhrazené zelené
ZSV. Pfedmétny pozemek je kromé ochrany ZPF vyplyvajici pfimo z KN dale
dotcen aktivni zénou zaplavového uzemi Ohfe a ¢ast pozemku je dotCena
komunikaénim vedenim vcCetné jeho ochranného pasma. Zastupce
pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: S pfihlédnutim k niZze uvedenym
skute€nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich predpist, pfipadné
Z nadrazenych dokumentaci:
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1) § 67 zakona €. 254/2001 Sb., podle kterého se v aktivni zoné zaplavového
uzemi nesmi povolovat ani provadét stavby, které nesouvisi s vodnim
tokem a celostatni a dale i krajské priority tzemniho planovani stanovenée
v nadfazenych dokumentacich Politiky tzemniho rozvoje CR a
Zésadéach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu stanovi, ze zemédélskou padu I. a
. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urc€it k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority Uzemniho
planovéani stanovené v nadfazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

3) § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery mimo jiné chrani volnou krajinu,
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi; zajistuje
ochranu Uzemi nezastavéného a zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti Uzemi zastavéného
ve spojeni s § 108 odst. 4 stavebniho zadkona podle kterého je zménou
potfebu dalSich zastavitelnych ploch (vyjma ploch transformacnich)
prokazat,

se podnétu nedoporucuje.

f.2) Spole€ny podnét pana M. Hajka a pani A. Hajkové na zménu uzemniho planu

- _vymezeni zastavitelné plochy pro pozemkovou parcelu ¢. 228/16

s moznosti umisténi stavby k rekreaci nebo k trvalému bydleni. Pozemek ma

vyméru 712 m? a podle pravniho stavu evidovaného v KN je veden se

zpusobem ochrany jako zemédélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna puda

v nejcenngjSich padach I. tfidy ochrany ZPF, které lze vyjmout pouze

vyjime&né. Podle UPD je v rdmci ploch s RZV zafazen do ploch rekreace —

zahradky R-Z. Pfedmétny pozemek je kromé ochrany ZPF dale dotcen
zaplavovym uzemim toku Ohfe Q100 a okrajové pak i jeho aktivni zénou.

Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: S pfihlédnutim k nize

uvedenym skute€nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich pfedpisu,

pfipadné z nadrazenych dokumentaci:

1) § 67 vodniho zakona €. 254/2001 Sb., ktery ve vymezeném zaplavovém
uzemi stanovi omezeni tykajici se povolovani a provadéni staveb a
celostatni a dale i krajské priority tuzemniho planovani stanovené
v nadfazenych dokumentacich Politiky Gzemniho rozvoje CR a
Zésadéch tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
. tFidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale celostatni a dale i krajské priority tGzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadach tizemniho rozvoje Usteckého kraje,

3) § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery mimo jiné chrani volnou krajinu,
uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi; zajistuje
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ochranu Uzemi nezastavéného a zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti Uzemi zastavéného
ve spojeni s § 108 odst. 4 stavebniho zakona podle kterého je zménou
potfebu dalSich zastavitelnych ploch (vyjma ploch transformacnich)
prokazat,

se provéreni podnétu nedoporucuje.

f.3) Podnét pani B. Klenotové na zménu uzemniho planu — vymezeni zastavitelné

£.4)

plochy pro pozemkovou parcelu €. 498/6 za ucelem vystavby rodinného
domu. Pozemek ma vyméru 2 000 m? a podle pravniho stavu evidovaného v
katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem ochrany jako
zemeédeélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna plida v nejcennéjSich pidach I.
tfidy ochrany ZPF, které Ize vyjmout pouze vyjimeéné&. Podle UPD v rdmci
ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch zemé&délskych Z. Pfedmétny
pozemek je kromé ochrany ZPF dale okrajové doten ochrannym pasmem
komunikace a koridorem vysokorychlostni trati oznagdenym v UPD ZR1, ktery
se bude vypoustét.

Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: PfestoZe je pozemek

soucasti plochy oznaCené jako uzemni rezerva pro bydleni, z vyhodnoceni

vyuziti zastavitelnych ploch, které je soucasti kapitoly a) této zpravy a

s pfihlédnutim k nize uvedenym skuteCnostem vyplyvajicim pfimo z platnych

pravnich predpisU, pfipadné z nadfazenych dokumentaci:

1) § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu a celostatni a dale i krajské priority tzemniho planovani
stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho rozvoje CR
a Zésadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje,

3) § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery mimo jiné chrani volnou krajinu,
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi; zajistuje
ochranu Uzemi nezastavéného a zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na moZznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti Uzemi zastavéného
ve spojeni s § 108 odst. 4 stavebniho zakona podle kterého je zménou
potfebu dalSich zastavitelnych ploch (vyjma ploch transformacnich)
prokazat,

se provéfeni podnétu nedoporucuije.

Podnét pana J. Novaka na zménu uzemniho planu — vymezeni zastavitelné
plochy pro pozemkovou parcelu €. 101/2 za ufelem umoZzZnéni vystavby
rodinného domu. Pozemek ma vyméru 2 916 m? a podle pravniho stavu
evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem
ochrany jako zemédeélsky pldni fond (ZPF) vdruhu orna pada
v nejcenngjSich pldach |. tfidy ochrany ZPF, které lze vyjmout pouze
vyjime&né. Podle UPD v ramci ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch
soukromé a vyhrazené zelené ZSV. Pfedmétny pozemek je kromé& ochrany
ZPF dale dotéen zaplavovym uzemim toku Ohfe Q100.
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Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: S pfihlédnutim k nize
uvedenym skute¢nostem vyplyvajicim pfimo z platnych pravnich pFedpisa,
pfipadné z nadrfazenych dokumentaci:

1) § 67 vodniho zakona €. 254/2001 Sb., ktery ve vymezeném zaplavovém
uzemi stanovi omezeni tykajici se povolovani a provadéni staveb a
celostatni a dale i krajské priority tzemniho planovani stanovené
v nadfazenych dokumentacich Politiky Gzemniho rozvoje CR a
Zésadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

2) § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu stanovi, ze zemédélskou pudu I. a
. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez
zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu, déle celostatni a dale i krajské priority Gzemniho
planovani stanovené v nadrazenych dokumentacich Politiky tzemniho
rozvoje CR a Zésadéch tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

3) § 38 odst. 4 stavebniho zakona, ktery mimo jiné chrani volnou krajinu,
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi; zajistuje
ochranu Uzemi nezastavéného a zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti Uzemi zastavéného
ve spojeni s § 108 odst. 4 stavebniho zakona podle kterého je zménou
potfebu dalSich zastavitelnych ploch (vyjma ploch transformacnich)
prokazat,

Ize provérfeni podnétu na umisténi 1 RD s ohledem na polohu parcely

nachazejici se v proluce zastavéného uzemi doporucit podminéné pfi

prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a s odkazem na § 66

vodniho zakona pfi stanoveni omezujicich podminek vystavby.

f.5) Podnét pani H. Lepi¢ové na zménu uzemniho planu — vymezeni zastavitelné
plochy pro pozemkovou parcelu €. 488/6 za ucelem umoznéni vystavby
rodinného domu. Pozemek ma vyméru 1 215 m? a podle pravniho stavu
evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplisobem
ochrany jako zemédélsky puadni fond (ZPF) vdruhu orna pada
v nejcennégjSich padach I. tfidy ochrany ZPF, které lze vyjmout pouze
vyjimeéné&. Podle UPD v ramci ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch
zemédeélskych Z. Pfedmétny pozemek je kromé ochrany ZPF déle okrajové
dotéen ochrannym pasmem komunikace a koridorem vysokorychlostni trati
oznaéenym v UPD ZR1, ktery se bude vypoustét.

Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: Prestoze se jedna o
pozemek podléhajici ochrané podle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu ktery
stanovi, Zze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize v Uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédeélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu, coz je dale ,propsano“ do
celostatnich a dale i krajskych priorit Uzemniho planovani stanovenych
v nadfazenych dokumentacich Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasadach
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, jedna se o pozemek v zastavéném
uzemi obce, ktery Ize podle § 4 odst. 1 vySe uvedeného zakona urcit k jinému
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nez zemeédeélskému ucelu pfi prokazani nezbytného odivodnéného pfipadu.
Vzhledem k poloze pozemku a s pfihlédnutim k dalSim podnétim podanym
vtomto Uzemi na zménu UPD za ugelem vystavby RD a rovnéz tak
s pfihlédnutim ke skuteCnostem, Ze na spravni uzemi obce Dolanky nad Ohfi
je limitovano existenci znacného vyskytu nejcennéjSich puad I. a Il. tfidy
ochrany, a dalSich omezujicich limitd jako je zaplavové uzemi a jeho aktivni
zbna, pripadné limitd vyplyvajicich z ochrany pfirody a krajiny, doporucuje se
vtomto pfipadé provéfit celé zajmové uzemi sousedici s pfedmétnym
pozemkem, a to jako transformacni plochu pro bydleni.

f.6) Podnét pana S. ToSnera na zménu uzemniho planu — vymezeni zastavitelné

plochy pro pozemkovou parcelu €. 455/5 za uelem umozZnéni vystavby
rodinného domu. Pozemek ma vyméru 1 320 m? a podle pravniho stavu
evidovaného v katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem
ochrany jako zemédélsky puadni fond (ZPF) vdruhu orna pada
v nejcenngjSich padach I. tfidy ochrany ZPF, které lze vyjmout pouze
vyjime&né. Podle UPD v ramci ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch
zemédélskych Z. Pfedmétny pozemek je kromé ochrany ZPF dale okrajové
dotéen ochrannym pasmem komunikace a koridorem vysokorychlostni trati
oznagenym v UPD ZR1, ktery se bude vypoustét.
Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: Prestoze se jedna o
pozemek podléhajici ochrané podle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu ktery
stanovi, Ze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize v Uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédeélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu, coz je dale ,propsano“ do
celostatnich a dale i krajskych priorit Uzemniho planovani stanovenych
v nadifazenych dokumentacich Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasadach
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, jedna se o pozemek v zastavéném
uzemi obce, ktery Ize podle § 4 odst. 1 vySe uvedeného zakona urdit k jinému
nez zemeédélskému ucelu pfi prokazani nezbytného odivodnéného pripadu.
Vzhledem k poloze pozemku a s pfihlédnutim k dalSim podnétiim podanym
vtomto Gzemi na zménu UPD za G&elem vystavby RD a rovngz tak
s pfihlédnutim ke skuteCnostem, Ze na spravni Uzemi obce Dolanky nad Ohfi
je limitovano existenci zna¢ného vyskytu nejcennéjSich pad I. a Il. tfidy
ochrany, a dalSich omezujicich limitd jako je zaplavové uzemi a jeho aktivni
zbna, pfipadné limita vyplyvajicich z ochrany pfirody a krajiny, doporucuje se
v tomto pfipadé provéfit celé zajmové uzemi sousedici s pfedmétnym
pozemkem, a to jako transformacni plochu pro bydleni.

f.7) Podnét pana T. Drabka na zménu uzemniho planu —zastavitelné plochy pro
pozemkovou parcelu €. 488/4 za uCelem umoznéni vystavby rodinného
domu. Pozemek ma vyméru 1 001 m? a podle pravniho stavu evidovaného v
katastru nemovitosti (dale jen KN) je veden se zplsobem ochrany jako
zemeédeélsky pudni fond (ZPF) v druhu orna plida v nejcennéjSich pidach I.
tfidy ochrany ZPF, které Ize vyjmout pouze vyjime¢né. Podle UPD v ramci
ploch s RZV je pozemek zafazen do ploch zemédélskych Z, a kromé ochrany
ZPF neni dale dot€en zadnymi limity.
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Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu uvadi: Prestoze se jedna o
pozemek podléhajici ochrané podle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu ktery
stanovi, ze zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize v Uzemné planovaci
dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu, coz je dale ,propsano“ do
celostatnich a dale i krajskych priorit Uzemniho planovani stanovenych
v nadfazenych dokumentacich Politiky uzemniho rozvoje CR a Zasadach
uzemniho rozvoje Usteckého kraje, jedna se o pozemek v zastavéném
uzemi obce, ktery Ize podle § 4 odst. 1 vySe uvedeného zakona urdit k jinému
nez zemeédélskému ucelu pfi prokazani nezbytného odivodnéného pripadu.
Vzhledem k poloze pozemku a s pfihlédnutim k dalSim podnétiim podanym
vtomto Gzemi na zménu UPD za udelem vystavby RD a rovnéz tak
s pfihlédnutim ke skute€nostem, Zze na spravni Uzemi obce Dolanky nad Ohfi
je limitovano existenci znaéného vyskytu nejcennéjSich pid I. a Il. tfidy
ochrany, a dalSich omezujicich limiti jako je zaplavové uzemi a jeho aktivni
zbna, pfipadné limita vyplyvajicich z ochrany pfirody a krajiny, doporucuje se
v tomto pfipadé provéfit celé zajmové uzemi sousedici s pfedmétnym
pozemkem, a to jako transformacni plochu pro bydleni.

f.8) Podnét pana Z. Hrdlicky na upravu reqgulativd pro p.p.€. 410/1 vymezenou
v UPD jako Z3/1 a zafazenou do ploch SM-V (smi$enych obytnych —
venkovského charakteru) pozadujici ke stavajicim objektim staveb pro prodej
zemédélskych produkti dale povolit sklad a obCerstveni. Dal§i pozadavek se
tyka dpravy regulativi a zmény ,ucelové stavby“ z doCasné na trvalou.
Zastupce pofizovatele k vyhodnoceni podnétu, ktery se aktualné tyka jiz
zastavéného a fungujiciho uzemi nema pfipominky a jeho provéfeni
doporuéuje v plném rozsahu s tim, Ize o&ekavat, ze v ramci pfevodu UPD do
jednotného standardu dojde s ohledem na funkcni vyuzivani plochy ke zméné
z ploch bydleni na plochy jiné.

g) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

V ramci zpracované zpravy o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace nejsou
uplathovany zadné podnéty na zménu nadfazené uUzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.
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NAVRH ZADANI
¢. 4 UZEMNIHO PLANU DOLANKY NAD OHRI

a) Vymezeni reSeného uzemi

S ohledem na rozsah zmény, kterym je mimo jiné pfevedeni UPD Dolanky nad
Ohfi do jednotného standardu je feSenym uzemim celé spravni uzemi obce
vymezené katastralnim uzemi Dolanky nad Ohfi (628247).

b)

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
b.1) Jednotlivé niZze uvedené pozadavky na provéreni dil€ich zmén, s ohledem na

b.2)

jejich charakteristiku nebudou zasadnim zasahem do zakladni koncepce
rozvoje stanovené platnou UPD a budou bez potfeby variantniho feSeni.
Jedna se o provéreni a na zakladé vysledkl provérfeni o navrh téchto dilCich
zmeén:

- navrh na zarazeni p.p.C. 448/6, 455/2, 488/4 v k.u. Dolanky nad Ohfi a
dalSich souvisejicich pozemkl vtomto zajmovém uzemi do ploch
umoznujicich vystavbu rodinnych domd stim, Ze vramci vysledku
provéreni bude zaroven zvazena a pfipadné navrzena moznost podminéni
rozhodovani o zménach v uzemi vhodnym nastrojem uzemniho planovani,

- navrh na zarazeni p.p.€. 101/2 v k.u. Dolanky nad Ohfi do ploch
umoznujicich vystavbu 1 RD

- provést prehodnoceni a upravu regulativi (pfipadné i zménu funkéniho
vyuziti) pro p.p.¢. 410/1 vymezenou v UPD jako Z3/1 a zafazenou do ploch
SM-V (smisenych obytnych — venkovského charakteru), tzn. vypustit
podminku do€asnosti stavajici stavby a v ramci regulativil umoznit rozsifeni
staveb o obcerstveni a sklad slouzici funkéni potfebé uzemi,

- vypusténi navrhu ploch mistnich komunikaci Z5 a Z6.

Zménou uzemniho planu budou respektovany a vécné vyhodnoceny
,Celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje*
vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni pozdéjSich zmén ucinné od
1. 10. 2025, které se navrzené koncepce a uzemi feSeného touto zménou
dotykaji. Zaroven budou vécné vyhodnoceny a oduvodnény ukoly pro
uzemni planovani vyplyvajici ze skuteCnosti, Ze v feSeném uzemi je
vymezena specificka oblast SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni suchem; a specifické oblasti SOB 10 a SOB11,
které jsou vymezeny na uzemi ORP Litoméfice jako oblasti nezbytné z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a z vétrné
energie. S ohledem na rozsah spravniho uzemi obce, jeho charakter véetné
limitd uzemi se predpoklada odlivodnéné vylouceni téchto zaméru — viz. text
bodu b.4).
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c)

d)

b.3) Zménou uzemniho planu budou respektovany a vyhodnoceny ,Krajské priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje®, které se navrzené
koncepce a feSeného uzemi dotykaji. Zaroven bude navrh zmény uveden do
souladu s aktualnim znénim Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve
znéni pozdéjSich zmén s ucinnosti od 31. 12. 2024. Dale budou vécné
vyhodnoceny ukoly uzemniho planovani ve vztahu k uzemnim podminkam
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi kraje uvedenych v kapitole 5 ZUR a tkoly izemniho planovani a dil&i
kroky k naplnovani cilovych kvalit krajiny vychazejici ze zafazeni obce do
krajinného celku KC Severogeské niziny a panve (13). V navrhu zmény UPD
bude vypustén koridor uzemni rezervy vysokorychlostni trati oznaceny ZR1.

b.4) Zménou uzemniho planu budou uvedeny do souladu skute¢nosti vyplyvajici

z nového pravniho stavu v uzemi a platné legislativy:

- aktualizace hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na
podkladu nové aktualni katastralni mapy a stavu v uzemi;

- prevedeni dokumentace uzemniho planu do Jednotného standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu podle § 59 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky €. 157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- v ramci feSeni krajiny provéreni moznosti vylou€eni vyroben z OZE
v nezastavéném uzemi z duvodu ochrany kvalitnich pdd a ochrany
pfirody a krajiny (viz. ukol souvisejici s vymezenim specifickych oblasti
SOB10 a SOB11), v€etné provéreni pfipadné aktualizace feSeni § 122
stavebniho zakona (umistovani staveb v nezastavéném uzemi), a
véetné fedeni nedostatkd identifikovanych v UAP (zpracovani UPD na
podkladu nové katastralni mapy).

Popis u€elu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Hlavnim ucelem navrhované zmény je uvedeni dokumentace uzemniho planu
Dolanky nad Ohfi do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku uzemniho
planovani, tak jak jsou popsany v kapitole a) a b.2), b.3) a b.4) tohoto zadani a
dale pak s uvedenim do souladu s pravnim stavem v Uzemi evidovanym v KN.
Ugelem v&cnych zmén uvadénych v kapitole b.1) je provéfeni moznosti navrhu na
vymezeni navrhu transformacni plochy v zastavéném uzemi obce pro ucely
bydleni a uprava regulativi (pfipadné zmeéna funkéniho vyuziti) u plochy Z3/1
vymezené v UPD Dolanky nad Ohfi jako zastavitelné, které bude zmé&nou UPD
prevedeno do uzemi zastavéného.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Stanoviska dotéenych organu z hlediska ochrany pfirody a krajiny a z hlediska
posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi budou vydana v pribéhu projednani této
zpravy o uplatiiovani.
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Pofizovatel pfedpoklada, ze vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu Natura 2000 nebo ptaci oblast bude vylou€en, prestoze se tyto limity v
feSeném uzemi vyskytuji (EVL CZ0423510 Ohfe), nicméné Zzadna
z projednavanych zmén do téchto chranénych uzemi nezasahuje. U pfipadné
zmény uzemniho planu pak pofizovatel pfedpoklada vylou€eni vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi, a tudiz i vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot
jednotlivé dil¢i zmény uvedené v kapitole h) Navrh zadani zmény vzhledem k jejich
charakteru a malému ploSnému rozsahu posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, svym charakterem ramec pro realizaci zamérua
uvedenych v pfiloze €. 1 k tomuto zakonu, nezakladaji.

Pozadavky odpovidajici obsahu prislusné izemné planovaci dokumentace a
dalsi pozadavky

» Obsahovy standard navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi
vCetné oduvodnéni bude odpovidat pfiloze €. 8 ke stavebnimu zakonu.

> Zpracovani UPD v jednotném standardu bude odpovidat § 10 a nasledujicim
vyhlasky €. 17/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu a pfiméfené vyhlasce
€.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

» Pro ucely spole€ného a vefejného projednani podle § 94 a 96 stavebniho
zakona, bude navrh zmény odevzdan 1x v tisténé podobé a 1x v digitalni
podobé.

> Navrh zmény €. 4 uzemniho planu Dolanky nad Ohfi upraveny na zakladé
vysledkl spolecného a vefejného projednani a po vydani stanoviska krajského
Ufadu bude odevzdan po vydani zmény podle § 104 stavebniho zakona 1x
v tisténé podobé véetné uplného znéni po zméné a véetné digitalni podoby
zmény a uplného znéni po zméné vcetné dat zmény a uplného znéni ve
formatu dle pozadavku platnych pravnich predpisu.
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