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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladd a prizkumd v terénu
k 30. 6. 2007 a je prfehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vy-
krese Gzemniho planu (dale UP) Dolanky nad Ohfi.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intravilanu
(zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci jinak vyuzité pozemky a vyme-
zuje 4 zastavéna uzemi — vedle vlastniho sidla i samostatné lokality (hrbitov, zahradky
v jihovychodni ¢asti za silnici 11/608 a chaty na levém biehu Ohre).

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané predevsim na vodni tok feky Ohfe a
dale jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi.
Koncepce rozvoje obce Dolanky nad Ohfi (viz hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respek-
tovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce
s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl vyuziti proluk a dostavba okrajovych
Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou funkci. S ohledem na dy-
namiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni (Litomé&fice, Roudni-
ce nad Labem) je soucasti navrhu i vymezeni uzemni rezervy pro obytnou resp. smiSenou za-
stavbu, ktera by mohla byt po vy&erpani navrhovych ploch do UP Dolanky nad Ohfi zafazena.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pre-
stavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Dolanky nad Ohfi vychazi z krajinné konfigurace a historického
zalozeni dfive zemédélské osady na dulezité dopravni trase. Relativhé novodoba prelozka statni
silnice na vychodni okraj zastavéného uzemi do nahorni polohy oproti viastnimu sidlu pak vyme-
zila dalSi rozvojovy pas, jehoz postupné napinéni jiz nenese stopu koncepcniho zalozeni ¢i dopl-
néni urbanistické struktury obce.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1), resp. zastavba pro-
luky uvnitf zastavéného Uzemi (Z2), zaroven navrh UP Dolanky nad Ohfi vymezuje nova zastavi-
telna uzemi (Z1, Z3, Z4) v kontaktu se stavajici zastavbou a to pro pfevazujici funkci bydleni.
Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh neni
s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace, Cislovani lokalit vSak sleduje optimalni postup
vyuziti uzemi jak z hlediska dostupnosti pozemku, tak vyvolanych investic. Vedle navrhovych
ploch je podle pozadavku obce a schvaleného Zadani vymezena i uzemni rezerva (R1) pro
obytnou, resp. smiSenou zastavbu za silnici 11/608.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pFestavby jsou oznaCeny indexy uvedenymi také
v grafické &asti UP Dolanky nad Ohi (viz vykres zakladniho &lenéni uzemi &.1 ) s nasledujici
specifikaci :

Z1 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfistupové komunikace s obratistém jako
prodlouZeni stavajici slepé komunikace, kde budou uloZeny i potfebné inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Q1o
- s ohledem na velikost plochy (cca 4-5 RD) neni pozadovano provéfeni regulacnim
planem ani uzemni studii

Z2 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je respektovani dominanty obce — pamatkové chranéné-
ho arealu kostela sv. Jilji a proto i poZzadavek na zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architektem
- s ohledem na velikost plochy (max. 2 RD) neni pozadovano provéreni regulacnim pla-
nem ani uzemni studii

Z3 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuZiti uzemi je realizace pfistupové komunikace na télese byvalé
vle€ky (dnesni u€elova komunikace), kde budou ulozeny i potfebné inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qoo
- s ohledem na velikost plochy (cca 6 RD) neni pozadovano provéfeni regulaénim pla-
nem ani uzemni studii

Z4 - plochy bydleni
- podminkou pro vyuziti uzemi je realizace pfistupové komunikace na télese byvalé
vlecky (dnesni ucCelova komunikace), kde budou ulozeny i potfebné inz. sité
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Q1o
- s ohledem na velikost plochy (cca 4 RD) neni pozadovano provéfeni regulaénim pla-
nem ani uzemni studii

Z5 - plochy dopravni infrastruktury silniéni
- nové severni pfipojeni obce na silnici 11/608 (1.etapa) s napojenim na stavajici mistni
obsluzné komunikace

Z6 - plochy dopravni infrastruktury silniéni
- severni pfelozka hlavni obsluzné komunikace do cilové polohy, tj od pfipojeni obce na
silnici 11/608 az k télesu byvalé vieCky

P1 - plochy smiSené obytné
- podminkou pro vyuziti uzemi je celkova regenerace byvalého zemédélského arealu,
slouziciho v minulosti vzhledem k jeho umisténi v centru obce nevhodné pro autodo-
pravu
- podminkou pro stavby je umisténi obytného podlazi minimalné na Qi (pouze Cast

plochy)
- neni pozadovano provéfeni regulaénim planem ani uzemni studii

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené, pfimo navazujici na zastavéné uzemi, se na-
vrh systému sidelni zelené omezuje na doplnéni souasnych ploch zelené ne vefejnych pro-
stranstvich o plochy doprovodné a izola¢ni zelené (viz dale plochy pfirodni) pfed hrbitovem
s cilem jeho odclonéni od silnice 11/608 a dale vynechani koridoru ochranného pasma VN
v navrhované zastavbeé (Z3 a Z4) s jeho ur€enim jako izolacni zelen.



d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce dopravy je zalozena na zlepSeni dopravniho pfipojeni obce a to severniho vstu-
pu s tim, ze v prvni etapé bude nové pfipojeni (Z5) napojeno na stavajici komunikaci a v cilovém
stavu (druha etapa — Z6) bude obec napojena zcela novou obsluznou mistni komunikaci.

Plochy navrhované zastavby jsou dopravné napojovany bud prostfednictvim stavajicich
komunikaci, nebo nové navrhovanymi komunikacemi, odstavovani a parkovani vozidel u nove
zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi i odstavnych stani v ramci vliastnich objektl &i po-
zemka.

Podél Ohfe je vedena cyklotrasa ¢.8852 Terezin — Doksany, na kterou je mozné pfipojeni
obce novou cyklotrasou pres Hrdly ¢i Doksany.

Vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné aktivni zény avSak uvnitf zaplavového uzemi
Q100, které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho Ufadu (zatopova €ara Qio, Qso, Qo0 @
rozliSeni aktivni a pasivni zony zaplavového uzemi). Zastavba v rozvojovych plochach bude re-
spektovat pfipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim ufadem.

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci Vodarenské sou-
stavy severni Cechy, skupinového vodovodu Litomé&fice, ktera umozriuje zasobovani celého za-
stavéného uzemi i navrhovych ploch pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou. Zasobovani rozvo-
jovych ploch bude provedeno napojenim ze stavajicich fadu, nové fady budou ukladany zejména
ve vefejném prostranstvi.

Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi vCetné vymezenych roz-
vojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici deStové kanalizace s povrchovym od-
vodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Koncepce odkanalizovani splaskovych vod v
souladu s PRVKUK a dle dokumentace k Gzemnimu Fizeni je navrzena jako tlakova kanalizaéni
sit' s Cerpacimi stanicemi na pfipojkach jednotlivych producentl odpadnich vod a s pfivodnim
vytlaénym potrubim na stavajici COV Doksany.

Stfedotlaka plynovodni sit' v obci je napojena pfivodnim fadem od obce Hrdly a umoziuje
napojeni vSech stavajicich obytnych objektl i rozvojovych ploch v obci na zemni plyn.

Stavajici distribu¢ni sit se dvéma trafostanicemi ma dostate¢nou kapacitu i pro zasobovani
vymezenych rozvojovych ploch.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi shromazdovani
odpadu do uréenych nadob s odvozem smé&sného odpadu na regionalni skladku Upohlavy a dale
separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneskodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho
mimo FfeSené uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpecnych odpadu Vrbicany.

V UP Dolanky nad Ohfi nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni ob&anského vyba-
veni vefejné infrastruktury ani dal$i ob&anské vybaveni ,komeréniho charakteru®.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani
a to jak stavajici, tak i nové navrzené. Jedna o prostranstvi k umisténi komunikace k nové za-
stavbé (Z1), pfesun détského hfisté k objektu hasi¢arny a obnoveni pé&si komunikace ke hrbito-
VUu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podmi-
nek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability

Historicka zemédélska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je chapana jako
stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze
snahy o zachovani a ochranu krajinného razu.

Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s minimalnimi navrhy na je-
jich zmény (viz hlavni vykres ¢€.2). Ty jsou navrzeny vyhradné jako doplnéni, zalozeni novych
prvkd USES — lokalni biocentrum LBC 1 a soustava lokalnich biokoridort LBK a, b, c.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak
je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cykotrasy v uzemi sleduji stavajici ucelové
komunikace.

Prestoze se velka Cast feSeného uzemi nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi fekly
Ohfe, nejsou zde navrhovana Zadna technicka protipovodiova opatfeni, ktera by méla uzemni
prumét. Ochrana proti povodnim je feSena u nové zastavby pozadavkem na umisténi urovné
obytného podlazi nad stanovenou kétu Q1o . S ohledem na charakter uzemi a dlouhodobé zku-
Senosti nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti s urée-
nim prevazujiciho uc¢elu vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspo-
radani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené
uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plo-
chy zmén (navrh - v grafice jsou odliseny rastrem) a uzemni rezervy (pfekryvna vrstva s ur¢enim
budouci funkce, pfiCemz plati stavajici vyuziti uzemi).

V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stano-
ven Ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti Vyhladce €.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
v souladu s §3, odst.4 podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
(viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni - venkovského charakteru (OB-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti
chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospo-
darského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vy8ka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemki 40%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti



plochy rekreace (R)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou chat, chatovych osad a zahradek
b) pfipustné
- rekreacni chaty, zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekre-
aci
- plochy zahradek (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro rodinnou rekreaci v€. péstovani zeleni-
ny, ovoce, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
c) podminéné pfipustné
- pFistfesky pro automobily a drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 20%
e) nepfipustné
- vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradky (R-Z)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
c) podminéné pfipustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportovnich a
dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- uCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
¢) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - komeréni zarizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a
sport, sluzby, administrativu

b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- slouzi jako plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd
drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hristé
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené obytné - venkovského charakteru (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, kterd podstatné
nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni



- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafi-
zenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvi-
sejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury (DI)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pripustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani - zemédélské (V-2),
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitell a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci

c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od osy a zaro-
ven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim
orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské (Z)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu, tj. orna puda, louky a pastvi-

ny a ostatni zemédélsky obhospodarované plochy

- UCelové komunikace

- izolagni a doprovodna zelen

- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné prfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zmény kultury

plochy zemédélské - sady (Z-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni sady pro péstovani ovoce
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce

- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen

- UCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné prfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouZi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa

- ostatni vysoka zelert mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi
e) nepfipustné

- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti



plochy pfirodni (Z-P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného uzem-
niho systému ekologické stability krajiny
b) pfipustné
- trvalé travni porosty slouzici jako izolaCni a doprovodna zelen
- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédeélské kultury
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené soukromé a vyhrazené (Z-SV)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- slouzi jako zelen s omezenym pfistupem zejména plochy soukromé zelené, zahrad v sid-
lech, obvykle oplocené
b) pfipustné
- zahrady, sady a pobytové plochy zelené, slouzici vyhrazenému okruhu uzivatell
- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zelen mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- doplrikové stavby a zafizeni
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektd neprekroc¢i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné - vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Dolanky nad Ohfi jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby s identifikaCnimi indexy (vSe v k.u. Dolanky nad Ohfi):
1) dopravni infrastruktura :
- severni pfipojeni obce V€. kfizovatky se silnici 11/608 / kod D1: p.p.€. 905, 451/7, 451/1,
923/1, 873, 429/1, 415, 410/3, 412/2, 410/1, 413, 877/1, 362/1, 369, 939/1, st.p.¢. 268
- ¢ast mistni komunikace ke zpfistupnéni lokality Z1 / kéd D2 : p.p.C. 364/2, 364/10,
364/15
2) technicka infrastruktura :
- koridor pro kanalizaéni vytlak na COV Doksany / kod TI1: p.p.6. 942/1, 967/1, 946, 83/3

Dale jsou zde vymezeny ploch pro vefejné prospésna opatreni :
3) plochy pro zaloZeni prvk(i USES :
- navrhované LBC 1/ kéd Ul : p.p.¢. 478/8
- navrhované LBK a,b,c / kod U2
LBK a) : p.p.C. 545/22, 545/23, 545/24, 545/25, 545/26, 909/1,
LBK b) : p.p.C. 452/4, 478/8, 478/6, 478/10
LBK c) : p.p.€. 883, 312/29, 312/33, 312/32, 191, 312/35, 338, 337, 340/2
419/1, 419/2, 423, 427, 415, 399/1
545/4, 545/9, 545/20, 545/22

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

opatreni,

V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro kte-
ré |ze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouci-
ho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V uzemnim planu je vymezena plocha uzemni rezervy R1 pro bydleni, resp. pro smiSenou
zastavbu za silnici 11/608, ktera bude po vyCerpani navrhovych ploch na zakladé provéreni
uzemni studii do UP Dolanky nad Oh¥i zafazena.

Podminkou pro vyuziti ploch uzemni rezervy R1 je zpracovani uzemni studie pro celou tuto
lokalitu, ktera provéfi urbanisticko - architektonické feSeni celé rozsahlé lokality v zavislosti na
fedeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi. Uzemni studie musi byt zpracovana
jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plochy Gizemnich rezerv prevadély do navr-
hového obdobi UP.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro pofizeni
uzemni studie

Navrhované plochy zmén nevyZaduji zpracovani uzemnich studii.

k) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢éast projektové dokumentace jen au-
torizovany architekt

Zastavba lokality Z2 u kostela Sv. Jilji v nahorni, pohledové exponované poloze v kontaktu
s pamatkové chranénym arealem je podminéna vypracovanim architektonické ¢asti dokumenta-
ce autorizovanym architektem.

1) Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pFipojené gra-
fické casti

Uzemni plan Dolanky nad Ohfi obsahuje celkem 12 list(i textové &asti, graficka ¢ast UP ob-
sahuje tyto 3 vykresy:

1) vykres zakladniho Clenéni Uzemi...........cooiiiiiiii e 1:5.000
2) NlaVNi VYKIES. ..o 1:5.000
3) vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfenia asanaci....................c.ooiiin 1:5.000



Il. OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU DOLANKY NAD OHRI

IIA. Textova ¢ast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

v€etné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem....................... str.8
b) Udaje 0 SPINENT ZAANT......... oo str.9
c) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty véetné
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spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostfedi, popfipadé zduvodnéni, pro€ toto stanovisko

nebo jeho €ast nebylo respektovano. ... str.13
e) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa..................... str.13

IIB. Graficka ¢ast

4) KoOrdinaCni VYKIES. ......oniii i 1:5.000
5) vykres SirSich vztahu (str.9 textove Casti)..........coooviiiiii 1: 100 000
6) vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu...................ocooil 1:5.000

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi
véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

V soucCasné dobé neni dokonCena a vydana nova uzemné planovaci dokumentace pofizo-
vana krajem, tj. zasady Uzemniho rozvoje dle platné legislativy. Podle § 187 odst. 7 stavebniho
zakona byl UP VUC okresu Litoméfice s Ucinnosti od 1. 1. 2007 upraven do doby vydani Zasad
uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Z upravy vyplyva, Ze v feSeném uzemi musi byt respektova-
no:

- NR a R USES - nadregionalni biokoridor ,udoli feky Ohfe* propojujici regionalni biocen-
trum €.32 ,Briiansky luh® s nadregionalnim biocentrem &. 2 ,Oharsky luh® (mimo feSené
uzemi),

- NR a R USES - regionalni biocentrum &.32 ,Briiansky luh.*

Z Politiky uzemniho rozvoje je jako limita vyuziti uzemi pfevzata trasa vysokorychlostni traté
VR1 s pozadovanym ochrannym pasmem 300 metrd od osy na kazdou stranu.

V feSeném Uzemi se nachazi a je plné respektovana evropsky vyznamna lokalita — konti-
nentalni biogeograficka oblast ,Ohfe“ (soustava chranénych uzemi NATURA 2000), vyznacena
v koordinaénim vykrese UP Dolanky nad Ohfi a dale spravnim rozhodnutim vymezeny pfirodni
park (PP) Dolni Poohfi v€etné vymezeni I. a Il. zony ochrany.

V feSeném uzemi byla stanovena rozhodnutim vodopravniho ufadu zaplavova uzemi feky
Ohfe s rozliSenim aktivni a pasivni zony (zatopova ¢ara Qio, Qso a Qio0). Vymezené rozvojove
plochy se nachazeji vné aktivni zény zaplavového uzemi, ale uvnitf zaplavového uzemi Qqqo,
zastavba zde bude respektovat pfipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim ufadem
(§67, odst. 3 zak. €. 254/2001Sb.).

Navrhované dopravni feSeni nema vliv na celkovou dopravni koncepci Sir§iho uzemi, trasa
silnice 11/608 je dlouhodobé stabilizovana véetné jeji vazby na dalnici D8. Trasa vysokorychlostni
zeleznice je v koordinacnim vykresu zakreslena jako osa koridoru 2x300 metra dle podkladl a
pozadavku dotéeného organu. Hromadna doprava bude i nadale zajiStovana autobusovou do-
pravou, vedeni linek v€éetné umisténi zastavek zustava zachovano. Podél Ohfe je vedena cyk-
lotrasa ¢€.8848 Terezin — BohuSovice nad Ohfi — Doksany.

Z hlediska SirSich vztaha systému technické infrastruktury zasahuji do feSeného Uuzemi nad-
fazené koridory rozvodu elektrické energie VVN 400 kV a VVN 110 kV a dale VTL plynovod DN
200 se svymi ochrannymi, resp. bezpeclnostnimi pasmy. Tyto Kkoridory jsou zakresleny
v koordinaénim vykrese a v uzemnim planu respektovany.

Stfedotlaka plynovodni sit obce Dolanky nad Ohfi je napojena stfedotlakym pfivadécem
pfichazejicim do feSeného uzemi od obce Hrdly.

Mimo feSené Uuzemi se nachazeji zdroje pitné vody — obec je zasobovana prostfednictvim
vodovodniho pfivadéCe vodarenské soustavy napojeného z vodojemu TFeboutice.

Cisténi splaskovych odpadnich vod je situovano rovnéz mimo katastralni tzemi obce Do-
lanky nad OhFi. V souladu s PRVKUK a zpracovanou projektovou dokumentaci k tzemnimu Fi-
zeni je navrzen systém tlakové kanalizace s odvedenim odpadnich vod vytlaénym potrubim (viz
hlavni vykres, vykres VPS a koordinaéni vykres) na stavajici COV Doksany.

Pozn.: vykres $irdich vztaht je zhotoven na podkladé vykresové ¢asti Konceptu UP-VUC Ustec-
kého kraje (T-plan) s vyznaCenim feSeného uzemi, NR a R-USES, trasy vysokorychlostni
traté VR1 a trasy VVN 400 kV.



b) Udaje o spInéni zadani

Pozadavky pofizovatele v€etné pozadavkl a pfipominek z vefejnopravniho projednani Za-
dani jsou splnény a v dokumentaci v odpovidajicim rozsahu zohlednény.

Z hlediska vefejné infrastruktury bylo zadani v zasadé splnéno kromé bodu zlepSeni jizniho
dopravniho pfipojeni obce. Toto pfipojeni nelze upravit do normového stavu vzhledem
k omezenim stavajici zastavbou a vySkovym podminkam pfipojujici se komunikace. Tento pro-
blém je tedy feSen zasadnim zlepSenim severniho pfipojeni obce v€etné navrhu navazujici mist-
ni komunikace, kterou by tak obec byla odpovidajicim zplusobem pfipojena na nadfazenou sil-
nicni sit.

Pro Fe$eni technické infrastruktury byly vzneseny diléi pozadavky, které jsou v navrhu UP
Dolanky nad Ohfi feSeny nasledovné :

d) dzemné planovaci dokumentace bude obsahovat hodnoceni z hlediska ovlivnéni hydro-

logickych a odtokovych pomeér( v tzemi — vyhodnoceni bude provedeno ve vztahu
k pfislusnému povodi
Hodnoceni je provedeno v textové &asti odtivodnéni UP.

e) respektovat nadrazené systémy technické infrastruktury vcetné jejich o.p.,

Ochranna pasma nadfazenych systéma technické infrastruktury jsou v UP respektova-
na.

f) névrh odkanalizovéni obce na stavajici COV Doksany v souladu s PRVKUK,
Odkanalizovani obce je navrzeno v souladu s PRVKUK a zpracovanou dokumentaci
k Uzemnimu fizeni.

g) likvidace odpadnich vod bude feSena v souladu se zakonem ¢.254/2001 Sh., o vodach
a 0 zmeéné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisu,

Pozadavek je splnén.

h) provést navrh vodovodnich fadt k nové navrhovanym plocham,

Konkrétni navrhy vodovodnich fad( nejsou v UP zakreslovany, protoZe rozvojové plo-
chy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavéném uzemi. Zpusob napojeni rozvojo-
vych ploch je popséan v textové &asti odtivodnéni UP.

i) v navrhu vodovodni sité k novym plocham musi byt feSeno zajisténi pozZarni vody a to
v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08 73 Pozarni
bezpecénost staveb - zasobovani poZarni vodou.

Pozadavek je zohlednén v textové &asti oddvodnéni UP.

i) Vv konceptu UP provéfit stav a definovat potfebny rozvoj elektrizaéni soustavy (potreba
posileni, popf. navrh vybudovani novych trafostanic, véetné VN pfivodu, navrh na zfize-
ni NN rozvodu — pfipojeni novych ploch vystavby),

Potfeba vybudovani nové trafostanice se tyka pouze vymezenych rezervnich ploch, pro-
to nejsou navrhované rozvody VN v UP zakreslovany. Rozvody NN nejsou na Grovni UP
reSeny.

K) provést navrh napojeni nové navrhovanych ploch na plynovod,

Konkrétni navrhy plynovodnich Fad(i nejsou v UP zakreslovany, protoZe rozvojové plo-
chy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Zplsob napojeni rozvojovych
ploch je popsan v textové &asti odivodnéni UP.

[) provést navrh napojeni novych ploch na telekomunikacni zarizeni a dal$i kabelové roz-
vody
Konkrétni navrhy novych kabelovych rozvodii nejsou v UP zakreslovany z divodu, Ze
rozvojové plochy bezprostfedné navazuji na stavajici zastavéné uzemi. Zpisob napoje-
ni rozvojovych ploch je popsan v textové &asti odtivodnéni UP.
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c) Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty véetné vyhod-
noceni pfedpokladanych dusledku tohoto FeSeni zejména ve vztahu k roz-
boru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh celkového urbanistického fe$eni nového UP Dolanky nad Ohfi nad Ohfi byl zpraco-
van podle schvaleného Zadani UP. V prabé&hu zpracovani byly ovéfovany razné varianty feseni
zejména dopravni obsluznosti obce a v zavislosti na tom umisténi rozvojovych ploch. Varianty
byly projednany na pracovnich schizkach a konzultacich s pofizovatelem a zastupci obce a na
zakladé jejich vyhodnoceni i ovéfeni v terénu bylo vybrano vysledné feSeni,zapracované do na-
vrhu UP Dolanky nad Ohfi.

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi bude soudasti Gzemné analytickych podkladd (UAP),
které nebyly podle nového Stavebniho zakona dosud pofizeny a proto nelze vyhodnoceni pfed-
pokladanych disledkld navrzeného feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro-
vést. Je vS8ak mozné konstatovat, ze vSechny zmény v uzemi, zakotvené v tomto uzemnim pla-
nu, jsou navrzeny s cilem nalezeni optimalniho zpUsobu vyuziti uzemi k zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (mj. navrh odkanalizovani obce, navrh vyrazného zlepSeni dopravni obsluznosti,
navrh novych ploch pro bydleni atd.).

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je nejlépe patrna z grafické €asti — hlavni vykres, resp.
koordinacni vykres, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan s limitami vyuziti Uzemi, které zna-
zornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se ochrany uzemi a jeho hodnot. Ta jako jedna
z priorit navrhu UP Dolanky nad Ohfi je zajistovana zejména jinymi pravnimi predpisy & sprav-
nimi opatfenimi, jejichz graficky vyjadfitelny primét do uzemi je zakreslen v koordinaénim vykre-
seC4:

- ochrana pfirody :

- pfirodni park Dolni Poohfi v€. vymezeni |. a ll. zény ochrany

- evropsky vyznamna lokalita — kontinentalni biogeograficka oblast ,Ohfe“ v soustavé
chranénych uzemi NATURA 2000

- prvky NR a R USES - nadregionalni biokoridor ,,udoli feky Ohie* propojujici regionalni
biocentrum &. 32 ,Briiansky luh* (¢.1294/1 dle Planu USES, |.M.Rothbauer, bfezen
2007) s nadregionalnim biocentrem €. 2 ,Oharsky luh“ (mimo feSené uzemi) v€. navr-
hu prvkd lokalniho USES (1.M.Rothbauer, bfezen 2007)

- regionalni biocentrum €. 32 ,Briansky luh®

- hranice Qi a aktivni zéna zaplavového uzemi Ohre

-  CHOPAV (celé feSené uzemi)

- pamatkova ochrana :
- nemovité kulturni pamatky :
- areal kostela sv. Jilji C. rejstfiku 23658/5 - 2003
(kostel sv. Jilji, ohradni zed , brana, schodisté, kfiz)

- areal fary C. rejstiiku 47714/5 - 4752
(fara, ohradni zed, brana, branka, zvonice)

- bozi muka C. rejstiiku  47658/5 - 2004

- kaple C. rejstiiku  47659/5 - 2005

- soupis archeologickych lokalit :
Severni okraj obce, nevyrazna ostrozna ,Na Hradisti"
Kontext : pohfebisté (2 kostrové a 1 zarovy hrob)
Kultura : kultura se Sidrovou keramikou, starSi doba fimska (zar),
doba hradistni
Kontext : sidlisté
Kultura : kultura knovizska, doba halStatska, hradistni

Kontext : ojedinély nalez
Kultura : kultura mohylova

Poloha ,Na Skale*

Kontext : ojedinély kostrovy hrob

Kultura : stfedni/mladsSi doba hradistni
Kontext : ojedinély nalez

Kultura : mladsSi eneolit/starSi doba bronzova

NavrSi v inundaci Ohfe, p. p. €. 857/1 — pobliZ zaniklého fi€niho ramene
Kontext : sidlisté

Kultura : kultura unéticka, doba halStatska, laténska

Kontext : sidlisté — povodni zanikla osada Peles

Kultura : doba hradistni, vrcholny stfedovék

Kontext : ojedinély nalez

Kultura : kultura zvoncovitych poharu

V feSeném uzemi se nenachazi zadné vyhradni lozisko nerostnych surovin, chranéné lo-
Ziskové uzemi, ani dobyvaci prostor, taktéz se zde nevyskytuje Zadné sesuvné uzemi ani poddo-
lované uzemi. Z hlediska radonového nebezpedi je feSené uzemi zafazeno v pfechodné katego-
rii radonového indexu geologického podlozi.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly oproti Vyhlasce ¢.501/ 2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a
charakter uzemi (venkovska zastavba zemédélské krajiny - viz graficka ¢ast) tak, ze k ur€itému
vybranému typu plochy dle Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobné&jsi uréeni ucelu plochy a pfi-
fazen specificky kod.

S ohledem na specifické podminky malozemédélské vyroby na vysoce urodnych plidach
v feSeném uzemi jsou v souladu s §3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb., samostatné vymezeny
.plochy zelené soukromé a vyhrazené® jako zahrady a sady, které vSak nemaiji obytny charakter,
tzn. nejsou pfimou soucasti ploch bydleni ani charakter ploch pfirodnich ¢i zemédélskych.

Rekreace je v feSeném Uzemi zastoupena jen okrajové — 5 chat na protilehlém bfehu Ohfe,
které navazuji na rozsahlejsi rekreacni lokalitu mimo feSené uzemi (sousedni k.U.), skryté se pak
promita do vyuziti i nadale obytnych objektl pro rekreacni ucely. Plochy zahradek ve zdejSim
prostfedi nemaji vyslovené rekreacni, ale spiSe produkcni charakter (zemédélska malovyroba).

Dopravni obsluha obce Dolanky nad Ohfi silniéni dopravou je vazana na silnici 11/608, na
kterou je obec pfipojena obsluznymi mistnimi komunikacemi v podstaté ve dvou bodech. Jizni
vstup je z hlediska vySkového usporadani a uhlem pfipojeni v zasadé neodstranitelnou dopravni
zavadou a na severnim vstupu je negativnim jevem zase Sifrkové omezeni pfipojené mistni ob-
sluzné komunikace.

Koncepce dopravy je tedy zalozena na zlepSeni dopravniho pfipojeni obce a to severniho
vstupu, kde je navrhovana uprava uhlu pfipojeni a zaroven stim i vySkova uprava pripojeni
mistni komunikace. V prvni etapé bude nové pfipojeni (Z5) napojeno na stavajici komunikaci
s tim, ze v cilovém stavu (druha etapa — Z6) by obec byla napojena zcela novou obsluznou
mistni komunikaci, ktera by tak odstranila Sitkové omezeni severniho pfipojeni obce.

Ostatni stavajici mistni komunikace a dopravni plochy jsou plné zachovany. Rozvojové plo-
chy navrhované zastavby jsou dopravné napojovany bud' prostfednictvim stavajicich komunika-
ci, nebo nové navrhovanymi komunikacemi - z nich je to pfedevSim komunikace vyuzivajici téle-
sa byvalé vleCky. Napojeni rezervnich ploch zastavby vychodné od silnice 11/608 se pfedpoklada
ve dvou bodech a to vzdy vstficné stavajicich &i upravovanych vjezd( do obce.



Koncepce odstavovani a parkovani vozidel zustava nadale zachovana, tzn. ze odstavovani
vozidel i u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci vlastnich
objektu €i pozemka.

Z hlediska cyklistické dopravy je podél Ohfe vedena cyklotrasa ¢.8848 Terezin — BohuSovi-
ce nad Ohfi — Doksany. Na tuto trasu je mozné pfipojeni obce cyklotrasou vedenou po télese
byvalé vleCky a to pres Hrdly ¢i Doksany.

Hromadna doprava bude i nadale zajiStovana autobusovou dopravou, umisténi zastavek i
vedeni linek zUstava zachovano.

Ostatni druhy dopravy nejsou v uzemi zastoupeny.

Vodni toky a vodni plochy

Zapadni hranici feSeného uzemi tvofi koryto feky Ohfe (ficni kilometr 6,5 — 8). Ohfe je vo-
dohospodarsky vyznamnym tokem dle vyhl. €. 470/2001 Sb. ve spravé podniku Povodi Ohfe s.p.

Povodriové priitoky Ohfe s pravdépodobnosti vyskytu za n-let (profil pod Cepelem):

N 1 5 10 20 50[ 100

Q, (m’s) | 237 475| 622] 773| 1027|1244

Prameérny roéni pritok je 38 m?/s.
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vodni plochy, na vrchu Skala je situovan otevieny
vodojem zavlahové vody.
Resené Uzemi je hydrologicky rozélen&no na nasledujici dil&i povodi (dle hydrologického
poradi):
m) 1-13-04-067 — prevazna Cast feSeného uzemi
n) 1-13-04-066/1 — uzemi jizné od vrchu Skala
0) 1-12-03-040 — uzemi vychodné od vrchu Skala

Ochrana vodnich zdroju

Uzemni plan respektuje podminky Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severogeska kfida vyhlasené v nafizeni viady CSR &. 85/1981 Sb., v kterém se nachazi celé
feSené uzemi.

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné vodni zdroje slouzici k zasobovani obyvatelstva
pitnou vodou.

Zaplavova uzemi

Vodni tok Ohfe ma rozhodnutim vodopravniho ufadu stanoveno zaplavové uzemi (vypoc-
tena hranice Q10, Qso, Q100) a rozliSenu aktivni a pasivni zonu zaplavového Gzemi. Do zaplavo-
vého uzemi Qg spada uzemi mezi Ohfi a plvodni komunikaci Hrdly — Dolanky nad Ohfi. Aktiv-
ni zéna zaplavového Uuzemi je v feSeném uzemi rovnéz pomeérné rozsahla (viz graficka ¢ast —
koordinacni vykres), ale do zastavéného uzemi obce nezasahuje.

Plochy Z1, Z3, Z4 a P1 (pouze Cast plochy) jsou sice navrzeny ve vymezeném zaplavovém
uzemi (ad PUR bod 27), ale s ohledem na celkovou urbanistickou strukturu obce, okamzZitou do-
stupnost a blizkost dopravni a technické infrastruktury se jedna o nevhodnéjsi feSeni rozvojo-
vych ploch. Toto feSeni je také Setrné z hlediska zaboru vysoce kvalitniho zemédélského pudni-
ho fondu. Budouci stavby v rozvojovych plochach budou projektovany s ohledem na moznost
zaplav a budou respektovat pfipadné omezujici podminky stanovené vodopravnim ufadem (§67,
odst. 3 zak. ¢. 254/2001Sb.).

Rozvoj obce nad silnici 11/608 (rezervni plochy) neni idealni jak z hlediska urbanistické
struktury, kdy rozvojové plochy v nahorni poloze oproti puvodnimu sidlu nenavazuji na rostlou
funkCni i prostorovou strukturu obce, tak z hlediska oddéleni plochy pfelozkou silnice 11/608 jako
bezpecnostni i provozni bariérou.

11

Zasobovani pithou vodou

Resené Uzemi je zasobovano pitnou vodou z vefejné vodovodni sité v ramci Vodarenské
soustavy severni Cechy, skupinového vodovodu LitoméFice — podskupiny Litomé&fice — jih, zahr-
nujici Zeletice, MIékojedy, Terezin, BohuSovice, Ceské Kopisty, Pogaply, Travéice, Nové Kopis-
ty, Brhany, Brozany nad Ohfi, Nucni¢ky, Hrdly a Dolanky nad Ohfi. Popsané uzemi nalezi do
vodovodniho tlakového pasma vodojemu Treboutice 2 x 650 m*® (212,56 / 208,14 m n.m.).

Pro zlepSeni tlakovych pomérd v koncovych Castech vodovodni sité byl vybudovan druhy
zasobni fad DN 200 z vodojemu Treboutice pfevedeny shybkou pres Labe u Ceskych Kopist.
Veden je prfes Polaply a TravCice do BohuSovic, kde je propojen na puavodni systém.
Z popsaného nového fadu DN 200 je v Travcicich napojen fad pro Hrdly. Ze zasobni sité Hrdel
odbocuje pfivodni fad PVC 100 pro Dolanky.

V Dolankach nad Ohfi je vybudovana nova vodovodni sit, ktera umozniuje zasobovani ce-
Iého zastavéného uzemi pitnou vodou. Vodovodni sit’ je v dobrém technickém stavu a ma dosta-
te¢nou kapacitu, s jejimi zm&nami se v ramci UP nepogita.

Zasobovani vymezenych rozvojovych ploch bude provedeno novym vodovodnim okruhem
uloZzenym v komunikaci vedouci podél jihovychodni hrany rozvojovych ploch. Okruh bude na
dvou mistech napojen ze stavajici sité.

Plochy uzemni rezervy budou zasobovany pithou vodou novym vodovodnim okruhem na-
pojenym ze stavajici sité. Pfipadna zastavba v plochach uzemni rezervy se nachazi na hranici
dosahu tlakového pasma vodojemu Tieboutice.

Zasobovani pozarni vodou

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vo-
dou), tzn., ze profily vodovodnich fadl budou v obytném uUzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe
max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bylo feSeno v ramci zpracovaného Programu roz-
voje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje.

Pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje Vlasti-
slav Kaple, Velké Zernoseky, Malesov vrty 03a, 02, 04a, 014a a Malesov vrty RD3, RD-1, RD-2.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi ma-
ximalné 15 l/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.
a bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vefejného vodovodu. PFi vyuzi-
vani zdrojl pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyni uzemné pfislusné-
ho hygienika.

Kanalizace
V obci nebyl dosud realizovan systém vefejné kanalizace. Splaskové vody jsou zachycova-
ny v bezodtokych jimkach stopy vypousténi splaskovych vod nese stavajici destova kanalizace.

Dest'ova kanalizace

Hlavni vétev desStové kanalizace vede v centralni Casti obce od statni silnice v mistni ko-
munikaci kolem kostela, dale ulickou severozapadnim smérem a pod odstavnou plochou pro
nakladni automobily do stavajici strouhy. V misté zausténi deStové stoky se v terénni depresi
nachazi drobna vodni plocha se zfejmym znecisténim splaskovymi odpadnimi vodami. V severni
Casti obce jsou destové vody svedeny povrchovym zlabem a dilCi vétvi destové stoky do stavaji-
ci strouhy za hristém.
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vodnéni bude zausténo do stavajici severni vétve destové kanalizace.

V plochach uzemni rezervy vychodné od silnice 11/608 bude odvadéni srazkovych vod
v maximalni mozné mire feSeno zasakovanim v misté jejich vzniku. Jedna se povodi €.h.p.1-13-
04-067. Podél vychodni hranice rezervnich ploch bude realizovan vsakovaci pruleh zabranujici
pronikani extravilanovych vod do ploch budouci zastavby. V jizni Casti rezervnich ploch bude
realizovano destové odvodnéni s vsakovaci deStovou zdrzi s moznym napojenim pfipadnych
prepadl z této zdrZze do stavajici jizni vétve destové kanalizace v obci (pfivodem pod silnici
[1/608). V severni Casti rezervnich ploch bude rovnéz realizovano destové odvodnéni ukoncené
desStovou zdrzi, deStové vody ze zdrze by meély byt vsakovany v misté v ramci navrhovanych
zelenych ploch mezi hibitovem a silnici 11/608. Rozsah opatfeni slouzicich k odvadéni destovych
vod bude nutno upfesnit v podrobnéjSich projektovych dokumentacich na zakladé znalosti kon-
krétnich stavebnich zaméru, geologickych a hydrogeologickych prizkumu a dle smérodatného
desté ziskaného pro danou lokalitu od CHMU.

Splaskova kanalizace

Dle zpracovaného PRVKUK je v obci Dolanky nad Ohfi uvazovano s vystavbou nové kana-
lizaCni sité. Na kanalizaci je jiz vypracovana projektova dokumentace. Navrh pocita s napojenim
odpadnich vod z obce na stavajici COV Doksany, ktera ma pro napojeni odpadnich vod z obce
dostateCnou kapacitu. Navrzen je tlakovy vétevny kanalizacni systém s patefnim fadem v uhrnné
délce 5 753 m ukon&enym ve spojné Sachté COV Doksany. Na tento patefni fad jsou napojeny
odboc¢né vétve umisténé v komunikacich a umoznujici napojeni jednotlivych objektl. Objekty
budou napojeny prostfednictvim domovnich Cerpacich stanic. Celkem je navrzeno 143 ks do-
movnich Cerpacich stanic, délka odbo¢nych €asti fadu tlakové kanalizace je celkem 1 621 m.
Trubni vedeni bude realizovano z polyetylenu v profilech 63x3,8 — 110x6,6.

Pro napojeni vymezenych rozvojovych ploch bude realizovana nova odbocna vétev tlakové
kanalizace umisténa v obsluzné komunikaci, u kazdého objektu bude realizovana domovni Cer-
paci stanice.

Zavlahy a odvodnéni zemédélskych pozemkdi

V roce 1965 byl na uzemi k.u. Dolanky nad Ohfi realizovan rozsahly zavlahovy systém
s nazvem Vltava VIII. s akumulaéni nadrzi na vrchu Skala. Zavlazované uzemi je v podkladech
Zemédélské vodohospodarské spravy evidovano prakticky na celé plose orné pudy v k.u. Dolan-
ky. Zavlahovy systém byl pfeveden na soukromé subjekty viastniki pozemku a rozsah jeho vyu-
zivani je omezeny. Z dostupnych podkladu nelze zjistit technicky stav a miru vyuzivani zavlaho-
vého systému.

Pozemky s realizovanym odvodnénim se v k.U. Dolanky nad Ohfi vyskytuji v malém rozsa-
hu. Jedna se o odvodnéni evidované pod ¢€. 0126/6 o celkové ploSe 4,5 ha. Odvodnéni je rozdé-
leno do dvou ploch. Jedna menSi plocha se nachazi daleko od zastavéného uzemi jizné od obce
a je napojena otevienym svodem do Ohfe. Druha plocha se nachazi v misté uzemni rezervy pro
vyhledovou vystavbu vychodné od silnice 11/608. Zausténi odvodnovacich prvka této plochy je
provedeno zfejmé do pfikopu podél silnice II/608. PFi pfipadna zastavbé v rezervni ploSe bude
nutno realizovat technicka opatfeni respektujici stavajici odvodriovaci systém.
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Energetika

Zasobovani plynem

Pfes vychodni okraj feSeného uzemi vede stavajici VTL plynovodni fad DN 200, z néhoz je
mimo feSené uzemi napojen pfipojny fad DN 100 pro regulacni stanici Hrdly. VTL plynovod se i
se svym bezpecnostnim pasmem nachazi mimo zastavéné Uuzemi a je Uzemnim planem respek-
tovan.

Resené uzemi je plynofikovano zemnim plynem. Pfivodni stfedotlaky plynovodni fad je na-
pojen z RS Hrdly, ktera je umisténa za hranici feSeného uzemi. DistribuCni stfedotlaka plyno-
vodni sit’ je vedena v mistnich komunikacich a umoznuje napojeni vdech obytnych objektl v obci
na zemni plyn. Stfedotlaka plynovodni sit’ je v dobrém technickém stavu a ma dostateCnou ka-
pacitu, s jejimi zménami se v ramci Uzemniho planu nepodita.

Zasobovani vymezenych rozvojovych ploch bude provedeno novym STL plynovodnim fa-
dem ulozenym v obsluzné komunikaci vedouci podél jihovychodni hrany rozvojovych ploch. Ten-
to fad bude napojen ze stavajici sité.

Zasobovani elektrickou energii

Pfes jizni Cast feSeného uzemi prochazi v zapadovychodnim smeéru nadzemni vedeni
VVN 400 kV. Trasa VVN vytvafi se svym ochrannym pasmem v uzemi pomérné vyznamnou ba-
rieru, do zastavéného uzemi obce vSak nezasahuje a je Uzemnim planem respektovana.

V jihozapadnim vybézku zasahuje do feSeného uzemi v kratkém useku (cca 95 m) trasa
VVN 110 kV. Tato trasa prochazi mimo zastavéné uzemi obce.

Podél zapadniho okraje zastavéného uzemi vede nadzemni vedeni VN 22 kV, z néhoz jsou
napojeny 2 trafostanice 22/0,4 kV slouzici k napajeni nizkonapétovych distribu€nich rozvodl v
obci. Trafostanice TS 1 (zdéna) slouzi k zasobovani severni ¢asti obce, trafostanice TS 2 (pfi-
hradova) k zasobovani jizni ¢asti obce. Jedna vétev VN 22 kV vede pres severozapadni okraj
feSeného uzemi.

Distribu¢ni rozvody NN jsou v obci provedeny jako kabelové.

Zasobovani vymezenych rozvojovych ploch je navrzeno v ramci stavajici koncepce rozvodu
VN. Rozvojové plochy se nachazeji vtésné blizkosti obou trafostanic, proto neni pocitano
s vystavbou novych TS. V pfipadé potieby zvySeni kapacity sité bude zvySen vykon u jedné ze
stavajicich trafostanic bez dalSich uzemnich naroku. Rozvojové plochy budou zasobovany elek-
trickou energii kabelovym rozvodem NN uloZzenym v obsluzné komunikaci vedouci podél jihovy-
chodni hrany rozvojovych ploch

Telekomunikace

Rozvody mistni telefonni sité jsou v obci provedeny nové pfevazné zemnimi telefonnimi
kabely. Sit je napojena na mistni telefonni ustfednu v Doksanech.

Napojeni rozvojovych ploch bude provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici
mistni sité.

Radiokomunikace
Pfes feSené uzemi neprochazeji Zadné radioreléové spoje |. Fadu.



d) Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal z hlediska
posuzovani vliv koncepce na Zivotni prostiedi dle zakona &. 100/2001 Sb. k navrhu zadani UP
samostatny zaveér zjistovaciho fizeni pod €. j. slozka 705/75470/06/ZPZ-zavér SEA ze dne 23. 6.
2006 s tim, Zze UP Dolanky nad Ohfi neni nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.
Proto v souladu se znénim §50, odst. 1 Stavebniho zédkona neni vyhodnoceni vlivll na udrZitelny
rozvoj sou&asti navrhu UP Dolanky nad OhFi.

e) Vyhodnoceni pifedpokladanych disledku navrhovaného feSeni na zemé-

délsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh uzemniho planu obce Dolanky nad Ohfi pfedpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich
vedenych jako zemédélska puda.

Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym Ciselnym kédem. Prvni Cis-
lo v kodu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pudni jed-
notky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo
charakterizuje skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce podle navrhu UP jsou postizeny pady téchto BPEJ:

1.01.00 1.19.01 1.19.14 1.19.51 1.56.00

1.04.01 1.19.11 1.19.41 1.21.13

Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply,suchy

Charakteristiky hlavnich ptdnich jednotek

01 — Cernozemé& modalni, éernozemé karbonatové na spraSich, pudy stfedné tézké, bez
skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim reZzimem.

19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézkeé, slabé az stfedné skeletovite,
s dobrym vlahovym rezimem az kratkodobé pfevihcené.

21 — Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé popfipadé i fluvizemé
na lehkych nevododrznych, silné vysusnych substratech.

56 — Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé& mo-
dalni na nivnich ulozeninach, Casto s podlozim teras, stfedné tézké lehli az stfedné
tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznive.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté €islo kodu BPEJ)

0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni expozici (jihozapad az jihovychod)

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
3 — stfedné skeletovita, hluboka

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Pudy jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy mi-
nisterstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze zemédélského pudniho fondu, rozdéleny do péti tfid ochrany zemeédélské pldy.

NejvysSi ochranu ma puda I. tfidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyji-
Pady Il. tfidy ochrany jsou pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné. Do lll. tfidy
ochrany jsou slou€eny pudy s primeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. Pudy IV. tfidy ochrany jsou pudy
s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystav-

Pozemky navrZzené uzemnim planem k rozvoji obce jsou témérf z poloviny tvofeny ptdami I.
tfidy ochrany (77,4%) a pudou ve V. tfidé ochrany. Je nutné vSak vzit v ivahu, Ze zna¢nou &ast
zaborll ZPF uvazovanych uzemnim planem tvofi zabory, jez nebudou znamenat ztratu pady.
Jedna se o zabory pro plochy zelené cca 7% a hlavné pro realizaci (zalozeni) uzemniho systému
ekologické stability (USES) cca 65% z celkové vyméry zaboru ZPF mimo zastavéné (izemi obce!

Vice nez polovinu (55%) zaborl ZPF ¢ini uzemni rezerva. To znamena, Ze skuteCny zabor
spojeny se ztratou pudy bude tvofen planovanymi plochami pro obytnou zastavbu a plochami
pro dopravu, které €ini jen 2,296 ha, coz je 27% ploch zaboru.

Vyrez zakladni vodohospodarské mapy €. 0243 Litomérice (mapa bez méritka) :
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Pfevazna Cast feSeného uzemi je soucasti hlavniho povodi Ohfe od Chomutovky po usti,
hydrologické poradi 1-13-04 a dilCi povodi hydrologické pofadi 1-13-04-057. Vychodni Cast
Uuzemi spada je soucasti hlavniho povodi Labe od Vlitavy po Ohfi hydrologické pofadi 1-12-03 a
diléi povodi hydrologické poradi 1-12-03-040. Pfi navrhovaném rozvoji feSeného sidla zabory
zemeédeélské pudy neovlivni vyznamné hydrologické a odtokové pomeéry v izemi. Kromé zpevné-
nych ploch se prfedpoklada vSude zasakovani destovych srazek v misté. Navrhované funk¢ni
vyuziti Uzemi nezvySuje erozni ohroZeni pud, naopak vysoké zastoupeni ploch zelen& a USES
bude mit na odtokové poméry pozitivni vliv.



P¥i zpracovani UP byly respektovany podminky ochrany ZPF vyplyvajici ze zakona CNR &.
334/1992Sb. o ochran& ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich tprav, kterymi
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

UP Dolanky nad Ohfi pfedpoklada navrh nového funkéniho vyuZiti vybranych lokalit urée-
nych podle pozadavkl na bydleni, smiSenou funkci atd. Urbanisticky navrh respektuje zasadu,
aby zastavba byla navrhovana zejména uvniti zastavéného uzemi, kde budou vyplnény prede-
vSim nezastavéné proluky, dale je rozvoj sidla umistén na plochy, navazujici na stavajici zastav-
bu. Pfi vy€erpani ploch uvnitf zastavénych ¢asti sidel je mozno vyuzit plochy mimo zastavbu.

Zabory ZPF jsou vyznacCeny v grafické Casti (vykres €.6) kde je téz zakreslena hranice za-
stavéného uzemi podle projednani zpracovatele a pofizovatele, ktera vymezuje hranici soucasné
zastavéného Uzemi obce podle platnych predpisu.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla a planovaného vyuziti ploch :

Zabory ZPF
souc. vyméra
plocha trida vymeéra zast. celkem
¢. k.a. vyuziti BPEJ ochrany [m2] uzemi [m2]
1 Dolanky OB 1.56.00 | 2183 2183
2 Dolanky OB 1.56.00 | 1953 1953
3 Dolanky OB 1.56.00 I 6 933 6 933
4 Dolanky OB 1.56.00 | 8 980 8 980
5 Dolanky OB 1.19.01 1] 3 867 zU 3 867
6 Dolanky D 1.56.00 | 562 562
7 Dolanky D 1.01.00 I 35
1.56.00 I 2 315 2 350
8 Dolanky Z 1.56.00 | 1287 1287
9 Dolanky Z 1.01.00 I 2117
1.56.00 I 2722 4 839
10 |Dolanky |USES 1.01.00 | 4796
1.56.00 | 524 5 320
11 Dolanky USES 1.56.00 I 6 795 6 795
12 Dolanky USES 1.01.00 I 6 563 6 563
13 |Dolanky |USES 1.01.00 | 546
1.04.01 [\ 264 810
14 |Dolanky |USES 1.01.00 | 8 201
1.04.01 [\ 10 326 18 527
15 |Dolanky |USES 1.01.00 | 8 588
1.19.11 v 837 9 425
16 |Dolanky |USES 1.04.01 IV 7618 7618
17 |Dolanky |UZREZ 1.01.00 | 13 278
1.56.00 I 7 092
1.19.01 11l 58 645
1.19.11 [\ 16 043
1.19.14 [\ 441
1.19.51 v 2 399 97 898
CELKEM 179 347
Vyuziti ploch je znaeno nasledovné:
plochy obytné vystavby =~ — OB plochy USES - USES
plochy pro dopravu -D plochy Uzemnirezervy  -UZ REZ
plochy verejné zelené -Z

14

Zabory ZPF podle tfid ochrany mimo sou€asné zastavéné uzemi
(mimo ploch uzemni rezervy)

zabor ZPF z toho v tfidé ochrany [m2]

celkem [m?] | I 1l \Y V
CELKEM 84 145 65 100 0 19 045 0
z toho
OB 20 049 20 049
D 2912 2912
Z 6126 6126
USES 55 058 36 013 19 045 0
% 100,00 77,37 0,00 0,00 22,63 0,00
Zabory ZPF dle BPEJ mimo zastavéné uzemi (mimo ploch uzemni rezervy)

tfida vyméra [m2]

BPEJ ochrany | CELKEM OB D USES
1.01.00 | 30 846 35 2117 28 694
1.04.01 W 18 208 18 208
1.19.11 W 837 837
1.56.00 | 34 254 20 049 2877 4 009 7 319

CELKEM 84 145 20 049 2912 6 126 55 058
% 100 23,8 3,5 7,3 65,4

Ve vyhodnoceni zabort ZPF jsou uvedeny i plochy zelen& a USES které tvofi pfes 72%
celkového zaboru ZPF navrzeného v konceptu uzemniho planu. Tyto zabory vSak neznamenaji

ztratu pady, plochy budou pouze postupné vyjmuty ze zemédélského obhospodarovani.

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného reseni

na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrh uzemniho planu obce Dolanky nad Ohfi nepfedpoklada zabor pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa.




